ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV C. 47/2021
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov

uzatvorena medzi:

NOVOVITAL, prispevkova organizacia

so sidlom Hlavné namestie 7, 940 35 Nové Zamky, Slovenska republika
ICO: 34 014 721

IC DPH: SK2020143191

bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo G¢tu: IBAN : SK85 0200 0000 0012 3266 9955

spol. zapisana v OR OS Nitra, odd.: Po, vl.£.:10058/N

za organizéciu kond : Ing. Ludovit Lebd, riaditel organizécie
(dalej ako ,prenajimatel®)

a

Mgr. Elena Szabdova

so sidlom Hlavné namestie 7, 940 01 Nové Zamky

trvale bytom Razusova €. 9, 940 01 Nové Zamky

ICO : nie je pridelené DIC: 1026574802

IC DPH: nie je platcom

Tel. ¢.: 0903 300 208

advokatka, zapisana v zozname advokatov vedenom Slovenskou advokatskou komorou, pod €.3393

(dalej ako ,najomca”),

priom najomca a prenajimatel sa dalej spolo¢ne oznacuju ako ,zmluvné strany" a jednotlivo ako ,zmluvna strana'

Clanok 1.
Predmet najmu

1) Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajluce sa v objekte Dom kultdry, v katastralnom Gzemi
Nové Zamky, zapisané na LV €. 5443 , stavba - kulturny dom so supisnym Cislom 3120, nachadzajuca
sa na ulici HI. namestie 7, 940 35 Nové Zamky ktoré su vo vlastnictve prenajimatela.

2) Predmetom tejto zmluvy je najom priestorov nachadzajlcich sa v objekte kulturny dom. Predmet néjmu
tvoria nasledovné priestory : priestor €.207 /kancelaria/ o vymere 10,38 m2 (Il. p.), a priestor ¢.208
fkancelaria/ o vymere 20,07 m2, spolu o vymere 30,45 m2 (dalej len ako ,predmet najmu®).

3) Prenajimatel prostrednictvom tretich osdb dalej poskytuje najomcovi nasledovné sluzby s najmom
spojené:
- vodné a stocné,
- dodavka elektriny,
- dodavka tepla a teplej vody,
- sprava a Udrzba vratane upratovania a opravy spoloénych priestorov a zariadeni,

Clanok II.
Ugel najmu
1. Né&jomca je oprévneny uzivat predmet najmu za U¢elom prevadzkovania advokatskej kancelarie, v sulade s
jeho predmetom podnikania (poskytovanie pravnych sluzieb v zmysle zakona o advokacii).
2. Prenajimatel dava do uzivania ndjomcovi predmet ndjmu v uvedenom rozsahu za odplatu.
3. Okrem nebytovych priestorov, ktoré si predmetom najmu tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat aj
vSetky spoloéné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu



Clanok IIl.
Doba najmu
Prenajimatel prenechava a najomca prebera do najmu predmet najmu na dobu urcitd 2 roky, od 1.10.2021,
do 30.9.2023 vratane.

Clanok IV.
Vyska, splatnost’ a sposob uhrady najomného a sluzieb spojenych s najmom

Najomné bolo stanovené dohodou medzi zmluvnymi stranami a predstavuje roéne sumu 66,00 EUR bez DPH
za 1 m2 predmetu najmu, t. suma za predmet najmu roéne predstavuje spolu 2 009,70 EUR bez DPH
a2411,64 EUR s DPH.

Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté najomné prenajimatelovi bezhotovostne, prevodom na bankovy
et prenajimatela.

Najomné je splatné mesaéne, vo vyske 200,97 EUR (s DPH) na Ucet prenajimatefla &.u. 1232669955/0200,
na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v najomnom nie je zahmuté cena sluZieb poskytovanych s najmom. Uhradu za
sluzby spojené s najmom (dodavka elektrickej energie; vodné a stoéné; vykurovanie predmetu najmu, odvoz
a likvidacia odpadu), ktorych vySka bola stanovena na zaklade interného predpisu prenajimatela &. 2019/3,
bude néjomca platit mesacne na z&klade faktury vystavenej prenajimatelom na Ucet prenajimatela ¢.0.: SK85
0200 0000 0012 3266 9955 nasledovne:

a) za el. energiu a vykurovanie v prenajatych priestoroch vratane spoloénych priestorov mesacne v sume

................................................................................................................. 43,84 € bez DPH
b) zavodné a stofné Mesatne vV SUME ........ccveevirierececsn s 4 57 € bez DPH
c) sluzby za spolo¢né priestory Udrzba, upratovanie a opravy .................... 17,97 € bez DPH
Za sluzby a-c mesacne Spolu ........ccceeeeeeernns 66,38 € +20% DPH =79,65 €

Spolu najom + sluzby 280,62 EUR s DPH

V pripade ome$kania najomcu s najomnym alebo Uhradami za sluZby spojené s najmom je prenajimatel
opravneny uplatnit' si zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % za kazdy aj zacaty deft omeSkania.

Né&jomca je povinny zlozit v prospech bankového U¢tu prenajimatela na zaklade vystavenej faktiry v lehote
jej splatnosti dvojmesaénu kauciu vo vySke 561,24 EUR. Kauciu je prenajimatel opravneny pouzit na
vyrovnanie pohladavok voci najomcovi po lehote splatnosti, ktoré vzniknu z tejto zmluvy a/alebo ako désledok
jej poruSenia. Ak bude kaucia po&as trvania zmluvného vztahu ¢o i len CiastoCne pouzita, je najomca povinny
bezodkladne po oznameni prenajimatel tito kauciu doplnit na jej pdvodnu vySku. Vyrovnanie vSetkych
pohladavok sa vykona do 30 dni od skoncenia najmu. V pripade, ak najomca nesplini riadne a vcas vSetky
svoje zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo ktoré su dosledkom poruSenia povinnosti vyplyvajicich z tejto
zmluvy, alebo ich spini len Ciastocne, je prenajimatel opravneny (nie vSak povinny) uspokojit jednostrannym
Ukonom svoju pohladavku zo zlozZenej kaucie, a to do vysky najomcovho nesplneného zavazku (vratane
prisluSenstva). PouZitie kaucie alebo jej Casti takymto spdsobom oznami prenajimatel najomcovi pisomne.

V pripade neuhradenia najomného alalebo platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, ak
takéto omeskanie trva dlihSie ako 15 kalendarnych dni, ma prenajimatel pravo prerusit dodavku sluZieb,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom.

V.

Zavéazky prenajimatefa
Prenajimatel sa zavazuje diiom Ucinnosti tejto zmluvy, prenechat’ predmetné nebytové priestory najomcovi
do uZivania na dohodnuty ucel.
Prenajimatel je povinny, ak mu vtom nebrania vazne dovody, zabezpecit v predmetnych nebytovych
priestoroch odstranenie nedostatkov a vad, ktoré slvisia s prevadzkovanim celého objektu
Na odstranenie tychto nedostatkov je povinny prenajimatel najomcu upozornit vopred pisomne s vynimkou
havarijnych situacii, na ktoré je povinny upozornit bezodkladne. Naklady na odstranenie takychto nedostatkov
a zavad zna$a prenajimatel.



Prenajimatel odovzdava najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na uZivanie.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze pred podpisanim tejto zmluvy sa oboznamili s predmetom najmu, jeho stavom a
prehlasujd, ze tento je spdsobily na dohodnuty G¢el uzivania. Pri podpisani zmluvy boli prenajimatelom
najomcovi odovzdané kltiée od predmetu najmu.

VL.

Zavazky najomcu
Néajomca sa zavazuje diiom ucinnosti tejto najomnej zmluvy prevziat predmetné nebytové priestory do uzivania
za dohodnutym Ucelom a takto ich uzivat po celd dobu najmu. Zabezpedovat v nebytovych priestoroch
vykonavanie beznych oprav a Udrzby na vlastné naklady (malovanie, natery, vymena a opravy zamkov a dveri,
vodovodnych batérii, svietidiel, zasuviek, atd.) Nezasahovat do stavebno-technickych prvkov objektu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Zabezpedit v uzivanych priestoroch prislu$né opatrenia
na useku BOZP a PO a dodrZiavanie hygienickych predpisov sustavného poriadku a &istoty. Neposkytnut
predmetné nebytové priestory do dalSieho najmu tretiemu subjektu.
V pripade vzniku Skody na nebytovych priestoroch spdsobenej najomcom, resp. jeho navstevnikmi alebo jeho
klientmi, zndSa néklady na odstranenie Skody najomca.
Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré zabezpeCuje prenajimatel
v zmysle Casti V. tejto zmluvy.
Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za uéelom kontroly
Najomca je povinny platit najomné a iné dohodnuté uhrady spésobom a v ¢ase dohodnutom v tejto zmluve.
Najomca sa zavazuje oznamit prenajimatelovi najneskor pri odovzdani a prevzati predmetu najmu kontaktné
telefénne Cisla, na ktorych bude méct prenajimatel kontaktovat néjomcu za uCelom zabezpeCenia
neodkladného vstupu do predmetu néjmu, najma v pripade, ak bude nevyhnutné odvratit hroziace Skody pri
havarii alebo Zivelnej pohrome
Najomca sa zavézuje po ukonéeni ndjmu odovzdat predmetné nebytové priestory prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom ich obvyklému opotrebovaniu.
Néajomca si upratovanie prenajatych priestorov zabezpecuje sam a na vlastné naklady.
Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup do nebytovych priestorov za (¢elom vykonavania
kontroly, dodrZiavania zavazkov. Najomca sa zavazuje dodrZiavat prevadzkovy poriadok platny pre objekt a
dodrziavat otvaracie hodiny , ktoré musia byt vopred pisomne odsuhlasené prenajimatefom. Doba prevadzky
kultirneho domu, v ktorom sa predmet najmu nachadza je od 6:00 hod. do 22:00 hod. denne.

VII.
Skoncenie najmu
Najomny vztah podfa tejto zmluvy skonéi uplynutim €asu, na ktory bol dojednany. Prenajimatelom mdze
vypovedat tuto zmluvu s pouZzitim dvojmesacnej vypovednej lehoty, ktora zacne plynat prvym driom
nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede ak :
- najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- ngjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruSuje prevadzkovy poriadok

Prenajimatel mbZe vypovedat najom za pouZzitia jednomesacnej vypovednej lehoty v pripade ak najomca
neuhradi ngjomné a poplatok za sluzby s nim poskytované za dobu dihSiu ako 1 mesiac. V takomto pripade
vypovedna lehota zacina plynut nasledujucim diiom po doruceni vypovede.

N&jomca modze ngjomnu zmluvu vypovedat s pouzitim trojmesacnej vypovednej lehoty, ktord zatne plynut
prvym diiom nasledujuceho mesiaca po dorueni pisomnej vypovede, ak:

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie

- strati sposobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si nebytovy priestor najal.

- Vypoved prenajimatela i najomcu musia byt v pisomnej forme.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit v pripade, ak najomca zavaznym sposobom porusi  svoj
zavazok vyplyvajuci z tejto zmluvy a ani v primeranej lehote poskytnutej za u¢elom zjednania napravy takuto
napravu nevykona.

Najomca sa zavazuje, Zze ku diiu skonCenia najmu odovzda predmet najmu v stave v akom ho prebral
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a technické zhodnotenie realizované na zaklad predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca je povinny vypratat prenajaté priestory najneskor v posledny deri



najmu. V pripade porudenia tejto povinnosti vznikne prenajimatefovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 50 € za kazdy der omeSkania.

Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na nebytové priestory, ktoré s
predmetom ndjmu v zmysle tejto zmluvy na dalSie obdobie, v pripade ak v lehote dvoch mesiacov pred
uplynutim dohodnutej doby n&jmu o to pisomne poziada prenajimatela a ak pontkne prenajimatelovi rovnaké
alebo lepsie podmienky na uzavretie novej najomnej zmluvy ako dalSi zaujemcovia a ak bude mat vietky
vystavené faktury v lehote splatnosti voci prenajimatefovi riadne uhradené.

Ku driu skonéenia najmu z akéhokolvek dovodu technické zhodnotenie prechadza bezodplatne do vlastnictva
prenajimatela, bez naroku najomcu na nahradu vynalozenych nakladov.

Pri skonéeni najmu podla ods. 2 / ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy si prenajimatel zapodita kauciu zlozend
najomcom pri uzavreti tejto zmluvy v zmysle ¢l. IV ods. 6 tejto zmluvy ako uhradu za néjom posledného
mesiaca uzivania predmetu najmu v sulade s touto zmluvou. V pripade ak vyska kaucie nebude dostatoéna
na pokrytie sumy mesacného najmu tak rozdiel z celkovej sumy mesacného najmu bude najomcovi
vyfakturovany, s tym, Ze splatnost tejto faktiry bude najneskor do dria ukongenia trvania najmu.

V pripade vyuZitia prednostného prava na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na nebytové priestory, ktoré su
predmetom ndjmu v zmysle tejto zmluvy na dalSie obdobie, kaucia zloZzena najomcom nebude zapoCitana za
najom ale bude ponechana prenajimatelovi v rovnakej vyske na dalSie obdobie.

VIIL.

Zaverecné ustanovenie
Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyzaduiju formu pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.
V pripadoch, ktoré tato zmluva vyslovne neupravuje , bude sa postupovat podfa prislusnych ustanoveni
zakona €. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla
prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika.
Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vetky spory vzniknuté v slvislosti s touto zmluvou predovdetkym
dohodou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky oznamenia a pisomnosti budd doru¢ované postou alebo do vlastnych
rik na adresu zmluvnej strany uvedenej v zmluve / osobnym doruenym . V pripade ak zmluvna strana
odmietne prevziat doruovanu zasielku alebo ju neprevezme v odbernej lehote povaZzuje sa takato zasielka za
dorucenu tretim diiom odo dria odoslania.
Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit novym,
zodpovedajucim hospodarskemu Ucelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.
Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Ucinnost diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatefa.
Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch exemplaroch s platnostou originalu , kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena, zodpoveda ich -
skutocnej voli, ktoru si vzajomne vazne, zrozumitelne, Uplne a slobodne prejavili, na dokaz ¢oho pripajaju svoje
podpisy.

V Novych Zamkoch dria, 01.10.2021

Prenajimatel Néjomca






