Zmluva

0 najme nebytovych priestorov
podla zakona ¢. 116/1990 Zb. zakon o néjme a podnajme nebytovych priestorov
€. 2/2022

uzatvorena medzi:

NOVOVITAL, prispevkova organizacia

so sidlom Hlavné namestie 7, 940 35 Nové Zamky, Slovenska republika

ICO: 34 014 721 IC DPH: SK2020143191

bankové spojenie: VUB, a.s. &islo G&tu: IBAN : SK85 0200 0000 0012 3266 9955
spol. zapisana v OR OS Nitra, odd.: Po, vl.&.:10058/N

za organizéciu kond : Ing. Ludovit Lebd, riaditel organizacie

(dalej ako ,prenajimatel®)

a

Karin Hanakova- Valhalla Bar
sidlo : Komoca 221, 941 21 Komocda
ICO: 54359937

DIC : 1120571441

tel. €. : 0902465407

(dalej ako ,n&jomca®),

priom néjomca a prenajimatel sa dalej spolo¢ne oznacuju ako ,zmluvné strany" a jednotlivo ako ,zmluvna
strana" za nasledovnych podmienok :

Clanok |
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto néjomnej zmluvy je prenechanie do uZivania prenajimatelom najomcovi nebytovych
priestorov, ktory ma prenajimatel vo svojej sprave ako vlastnictvo mesta Nové Zamky. Predmetné nebytové
priestory sa nachadzaju na adrese Pribinova 11 v Novych Zamkoch. Predmetné nebytové priestory su o
celkovej vymere vo velkosti 153 m2 . Tieto nebytové priestory budi ngjomcom vyuzivané v rozsahu jeho
platného Zivnostenského opravnenia vedeného na Okresny urad Nové Zamky €. 440-44416.

I
Ugel najmu
1. Nebytové priestory sa prenechévaju do uZivania najomcoviv za ucelom vyuzitia na vykon Cinnosti suvisiace;
s vykonom €innosti predmetu podnikania v rozsahu jeho Zivnostenského oprévnenia.
2. Prenajimatel dava do uzivania ndjomcovi predmet ndjmu v uvedenom rozsahu za odplatu.

Clanok Ill.
Doba najmu
1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to v trvani dva roky a to od 01.03.2022 do 29.02.2024 ( vratane).

Clanok IV.
Vyska, splatnost’ a sposob uhrady ndjomného a sluzieb spojenych s najmom
1. Najomné je dohodnuté zmluvnymi stranami mesacne vo vySke 850 EUR (slovom osemstopétdesiat eur)
Najomné bude fakturované bez DPH.



Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté najomné prenajimatelovi bezhotovostne, prevodom na bankovy
et prenajimatela riadne a véas.

Najomné je splatné na zaklade faktury za prisludny kalendarny mesiac a jej lehoty splatnosti na bankovy Gcet
prenajimatela ¢.0. IBAN : SK85 0200 0000 0012 3266 9955

Uhradu za sluzby spojené s najmom (vodné, stocné, elektricka energia) bude najomca platit na zaklade faktdry
vystavenej buducim prenajimateflom na ucet prenajimatefa ¢.U. IBAN : SK85 0200 0000 0012 3266 9955
mesacne, v lehote splatnosti faktiry a to na zaklade nameranej spotreby.

V pripade omes$kania najomcu s najomnym alebo Uhradami za sluzby spojené s najmom je buduci prenajimatel
opravneny uplatnit si zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % za kaZdy aj zacaty defi omeSkania.

Na uzavretie buducej najomnej zmluvy na predmet najmu sa vyzaduje pri uzavreti buducej zmluvy o najme
Néajomca je povinny zloZit v prospech prenajimatela kauciu vo vy$ke 1700,- EUR (slovom: tisicsedemsto EUR)
v den podpisu zmluvy do pokladne prenajimatela. Kauciu je prenajimatel opravneny pouzit na vyrovnanie
pohladavok voci najomcovi po lehote splatnosti, ktoré vzniknu z tejto zmluvy a/alebo ako désledok jej
porusenia. Ak bude kaucia po€as trvania zmluvného vztahu ¢o i len Ciastoéne pouzita, je ngjomca povinny
bezodkladne po oznameni prenajimatel tito kauciu doplnit na jej pévodnu vySku. Vyrovnanie vSetkych
pohladavok sa vykona do 30 dni od skonéenia najmu. V pripade, ak najomca nesplini riadne a véas vietky
svoje zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo ktoré su désledkom porusenia povinnosti vyplyvajicich z tejto
zmluvy, alebo ich spini len CiastoCne, je prenajimatel opravneny (nie v8ak povinny) uspokojit jednostrannym
Ukonom svoju pohladavku zo zlozZenej kaucie, a to do vydky najomcovho nespineného zavazku (vratane
prisluSenstva). Pouzitie kaucie alebo jej Casti takymto spdsobom oznami prenajimatel najomcovi pisomne.

V pripade neuhradenia ndjomného a/alebo platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, ak
takéto omeskanie trva dihSie ako 15 kalendarnych dni, ma buduci prenajimatel pravo prerusit dodavku sluzieb,
ktorych poskytovanie je spojené s nagjmom.

Clanok V.

Prava a povinnosti prenajimatela
Prenajimatel sa zavazuje diiom ucinnosti tejto zmluvy, prenechat predmetné nebytové priestory ndjomcovi
do uZivania na dohodnuty ucel.
Prenajimatel je povinny, ak mu vtom nebrénia vazne dbvody, zabezpedit v predmetnych nebytovych
priestoroch odstranenie nedostatkov a vad, ktoré slvisia s prevadzkovanim celého objektu
Na odstranenie tychto nedostatkov je povinny prenajimatel najomcu upozornit vopred pisomne s vynimkou
havarijnych situacii, na ktoré je povinny upozornit bezodkladne. Naklady na odstranenie takychto nedostatkov
a zavad znéSa prenajimatef.
Prenajimatel odovzdava najomcovi predmet ngjmu v stave spdsobilom na uzivanie.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze pred podpisanim tejto zmluvy sa oboznamili s predmetom najmu, jeho stavom a
prehlasujd, ze tento je spdsobily na dohodnuty Ucel uzivania. Pri podpisani zmluvy boli prenajimatelom
najomcovi odovzdané kltice od predmetu najmu.

Clanok V1.

Prava a povinnosti najomcu
Najomca sa zavazuje diiom Ucinnosti tejto najomnej zmluvy prevziat predmetné nebytové priestory do uzivania
za dohodnutym UCelom a takto ich uzivat po celt dobu najmu. ZabezpeCovat v nebytovych priestoroch
vykonavanie beznych oprav a udrzby na vlastné naklady (malovanie, natery, vymena a opravy zdmkov a dveri,
vodovodnych batérii, svietidiel, z&suviek, atd.) Nezasahovat do stavebno-technickych prvkov objektu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Zabezpedit v uzivanych priestoroch prislusné opatrenia
na useku BOZP a PO a dodrZiavanie hygienickych predpisov sustavného poriadku a Gistoty. Neposkytnut
predmetné nebytové priestory do dalSieho najmu tretiemu subjektu.
Stavebné Upravy, opravy, rekonstrukciu alebo modemizaciu predmetu najmu (dalej len technické
zhodnotenie®) je povinny najomca vopred prejednat s prenajimatefom a poZiadat o jeho predchadzajuci
pisomny suhlas. Realizaciu technického zhodnotenia vykona najomca na vlastné naklady.
V pripade vzniku Skody na nebytovych priestoroch spdsobenej nadjomcom resp. jeho navstevnikmi alebo jeho
klientmi, zndSa naklady na odstranenie $kody néjomca.
Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré zabezpeCuje prenajimatel
v zmysle ¢l. V. tejto zmluvy.
Najomca musi umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za G&elom kontroly
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Najomca je povinny platit najomné a iné dohodnuté uhrady spdsobom a v ¢ase dohodnutom v tejto zmluve.
Najomca sa zavazuje oznamit prenajimatelovi najneskor pri odovzdani a prevzati predmetu najmu kontaktné
telefénne Cisla, na ktorych bude méct prenajimatel kontaktovat najomcu za u€elom zabezpelenia
neodkladného vstupu do predmetu néjmu, najma v pripade, ak bude nevyhnutné odvratit hroziace Skody pri
havarii alebo zivelnej pohrome

Najomca sa zavézuje po ukonéeni ndjmu odovzdat predmetné nebytové priestory prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom ich obvyklému opotrebovaniu.

Najomca si upratovanie prenajatych priestorov zabezpeCuju sam na viastné naklady.

. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup do nebytovych priestorov za (¢elom vykonavania

kontroly, dodrziavania zavazkov.

Clanok VII.
Skongéenie najmu

Najomny vztah podla tejto zmluvy skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatefom méZe vypovedat tito zmluvu s pouzitim dvojmesacnej vypovednej lehoty, ktora zaéne plynat
prvym driom nasledujuceho mesiaca po doru€eni pisomnej vypovede ak :

- najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,
- ngjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduje prevadzkovy poriadok

Prenajimatel méZe vypovedat najom za pouzitia jednomesacnej vypovednej lehoty v pripade ak najomca
neuhradi ngjomné a poplatok za sluzby s nim poskytované za dobu dihSiu ako 1 mesiac. V takomto pripade
vypovedna lehota zacina plynut nasleduijticim diiom po doruceni vypovede.

Najomca mbze najomnu zmluvu vypovedat s pouzitim trojmesaénej vypovednej lehoty, ktord zaéne plynat
prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruéeni pisomnej vypovede, ak:

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie

- strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal.

- Vypoved prenajimatela i najomcu musia byt v pisomnej forme.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit v pripade, ak najomca zavaznym spdsobom porusi  svoj
zavazok vyplyvajuci z tejto zmluvy a ani v primeranej lehote poskytnutej za G¢elom zjednania népravy takudto
napravu nevykona.

Najomca sa zavézuju, Ze ku diiu skonenia najmu odovzda predmet njmu v stave v akom ho prebrali
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a technické zhodnotenie realizované na zaklad predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomca je povinny vypratat prenajaté priestory najneskor v posledny deri
najmu. V pripade poruSenia tejto povinnosti vznikne prenajimatelovi nérok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 100 € za kazdy def omeSkania.

Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy na nebytové priestory, ktoré su
predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy na dalie obdobie, v pripade ak v lehote dvoch mesiacov pred
uplynutim dohodnutej doby n&jmu o to pisomne poZiada prenajimatela a ak pontkne prenajimatelovi rovnaké
alebo lepSie podmienky na uzavretie novej najomnej zmluvy ako dalSi zaujemcovia a ak bude mat' v3etky
vystavené faktury v lehote splatnosti voCi prenajimatelovi riadne uhradené a déjde k dohode zmluvnych stran
o v3etkych naleZitostiach novej zmluvy o najme nebytovych priestorov.

Ku diu skonéenia ndjmu z akéhokolvek dévodu technické zhodnotenie prechédza bezodplatne do vlastnictva
prenajimatela, bez naroku najomcov na nahradu vynalozenych nékladov.

Pri skonCeni najmu podla ods. 2 - ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy je prenajimatel opravneni zapocitat' si kauciu
zlozenu ndjomcom pri uzavreti tejto zmluvy v zmysle ¢l. IV ods. 6 tejto zmluvy ako uhradu za najom mesiacov
trvania vypovednej lehoty za uZivanie predmetu najmu v sulade s touto zmluvou. V pripade ak vySka kaucie
nebude dostatocna na pokrytie sumy mesacného najmu tak rozdiel z celkovej sumy mesacného najmu bude
najomcovi vyfakturovany, s tym, Zze splatnost tejto faktlry bude najneskér do dra ukonéenia trvania najmu.
V pripade vyuzitia prednostného prava na uzatvorenie novej nagjomnej zmluvy na nebytové priestory, ktoré su
predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy na dalSie obdobie, kaucia zlozena ndjomcom nebude zapocitana za
najom ale bude ponechané prenajimatelovi v rovnakej vyske na dalSie obdobie.

Najomca sa zavazuje, Ze ku dfiu skonCenia ndjmu odovzda prenajimatefovi predmet najmu Uplny a
neposkodeny (vratane vnutorného vybavenia), v stave, akom ho od prenajimatefa prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a technické zhodnotenie realizované na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Najomca je povinny vypratat prenajaté priestory najneskér v posledny defi najmu. V pripade



N —

poruSenia tejto povinnosti vznikne prenajimatelovi nérok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,- EUR
za kazdy deri omeSkania.

Clanok VIII.

Stav predmetu najmu
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze pred podpisanim tejto zmluvy sa oboznamili s predmetom najmu, jeho stavom a
prehlasuju, ze tento je spdsobily na dohodnuty ucel uzivania.
Stavebné Upravy, opravy, rekonStrukciu alebo modernizaciu predmetu najmu (dalej len ,technické
zhodnotenie®) je povinny najomca vopred prejednat s prenajimatelom a poZziadat o jeho predchadzajici
pisomny suhlas. Realizaciu technického zhodnotenia vykond najomca na vlastné néklady. Technické
zhodnotenie realizované najomcom bude odpisovat a G¢tovat najomca.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze dfiom skoncenia najmu (z akéhokolvek zakonného alebo zmluvného
ddévodu skoncenia najmu) technické zhodnotenie prechadza bezodplatne do vlastnictva prenajimatela. Tato
skutoCnost je zohladnena aj vo vyske dohodnutého najomného. Viastnicke pravo k technickému zhodnoteniu
bezodplatne prechadza na prenajimatela bez naroku n&jomcu na nahradu vynaloZenych nékladov.

Clanok IX.

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost driom jej uzatvorenia a Gcinnost der po zverejneni.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su v tejto zmluve vyslovne upravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona ¢.40/1964 Zb.
Obdéianskeho zakonnika a pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky oznamenia a pisomnosti budu doruované postou doporucene alebo do
vlastnych rik na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo osobnym dorucenim. V pripade,
ak zmluvna strana doporuéent zésielku alebo osobne doru€ovanu zasielku odmietne prevziat alebo
doporucenu zasielku doru¢ovanu poStou posta vrati odosielatelovi ako neprevzatu v odbernej lehote, povazuje
sa zésielka za doru€enu tretim driom po jej odoslani.
Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné robit iba formou pisomnych dodatkov, na zéklade suhlasného prejavu
vble oboch zmluvnych stran, pokial tato zmluva neur€uije inak.
Zmluvné strany sa zavazuju navzajom sa bezodkladne informovat o zmenach identifikanych Udajov
(obchodné meno, sidlo, ICO a pod.), zmenach bankovych uctov, tdajov o telefonickom, faxovom alebo e-
mailovom kontakte alebo o skuto€nostiach vyznamnych pre realizaciu zmluvného vztahu (napr. vyhlasenie
konkurzu a pod.).
Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych obdrZzi kazda zo zmluvnych stran jedno
vyhotovenie.
Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tato obsahuje ich pravu, vaznu a
slobodnu volu a nebola dojednana v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
zmluvu potvrdzuju viastnoruénymi podpismi.

V Novych Zamkoch, dia 16.2.2022

Prenajimatel Néajomca






